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REV. DATA OGGETTO

IDENTIFICAZIONE CATASTALE: foglio 88 mappali 508/........

COMPARTO 5 - UTOE 34 GHEZZANO
REALIZZAZIONE EDIFICI RESIDENZIALI

VARIANTE SEMPLIFICATA ART.112 LR65/2014
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Comune di San Giuliano Terme
Provincia di Pisa

 TUDIO   ECNICO    ISTELLIS              T                P
di Pistelli - Ciampi - Ercolani & C.

COMMITTENTE PROGETTISTA
Geom. Gianluca Pistelli
Arch. Federico Di Paco

Soc. Edifor srl

grafico presentazione variante art.11210/06/2026

Superficie Territoriale del Subcomparto mq  8554

Volume max ammesso:

mc 5502,50 pari a circa 35 nuovi abitanti insediati

DATI DI PROGETTO

SUBCOMPARTO 5A

DATI DA SCHEDA NORMA

SUBCOMPARTO 5A

Superficie Territoriale del Subcomparto mq  8554

Volume di progetto:

mc 5502,38* pari a circa 35 nuovi abitanti insediati

Standard urbanistici:

nota: *= volumetrie compensate tra subcomparti

Superficie Territoriale del Subcomparto  mq  4507

Volume max ammesso:

mc 1701,50 pari a circa 11 nuovi abitanti insediati

DATI DI PROGETTO

SUBCOMPARTO 5b

DATI DA SCHEDA NORMA

SUBCOMPARTO 5b

Superficie Territoriale del Subcomparto mq  4507

Volume di progetto:

mc 1701,38* pari a circa 11 nuovi abitanti insediati

Standard urbanistici:

nota: *= volumetrie compensate tra subcomparti

mq.2362.00

TOTALE

mc.1377.55 mq 279.09

Superficie

lotto

DATI DI PROGETTO DEI LOTTI SUBCOMP. 5b

Lotto n°

Volume

edificato

Sup.Cop.

fabbricato

mq.749.00

mq.1134.00

mc.841.76

mq.168.91

7

(unifamiliare n° 1 u.i.)

6

(bifamiliare n° 2 u.i.)

OPERE DI URBANIZZAZIONE INTERNE

SUBCOMPARTO 5A

OPERE DI URBANIZZAZIONE INTERNE

SUBCOMPARTO 5B

Strade                        mq   701.00

Marciapiedi               mq    444.00

Verde Pubblico        mq    805.00

(di cui a parcheggio

mq.205 = n°16)

                    Totale   mq   1950.00

Proprietà private     mq   6604.00

                     Totale  mq   8554.00

Strade                        mq    593.00

Marciapiedi               mq    277.00

Parcheggi                 mq    112.65 (n° 9)

Verde Pubblico        mq    992.00

Perc.ciclopedonale  mq    170.35

                    Totale   mq   2145.00

Proprietà private     mq   2362.00

                     Totale  mq   4507.00

P

VERIFICHE DM.1444/68

Abitanti insediati n°36

Standard da P.S. mq 20.50/ab = mq 20.50 x 36 = mq 738 < mq 805  standard in progetto

mq.304.00

(verde privato)

mq.6604.00

TOTALE

mc.5111.88 mq 1025.64

Superficie

lotto

DATI DI PROGETTO DEI LOTTI SUBCOMP. 5a

Lotto n°

4

(bifamiliare n° 2 u.i.)

Volume

edificato

Sup.Cop.

fabbricato

2

(duplex n° 8 u.i.)

1

(bifamiliare n° 2 u.i.)

mc.846.84

mq.169.82mq.1260.00

mq.2380.00

mq.779.00

mq.732.00

mq.729.00

mc.1828.24

mq.358.72

5a

(unifamiliare n° 1 u.i.)

5b

(unifamiliare n° 1 u.i.)

mc.535.79

mq.110.18

OPERE DI URBANIZZAZIONE PUBBLICHE OGGETTO DI

CESSIONE ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE:

urbanizzazioni interne mq 4095.00

urbanizzazioni esterne mq 4432.00

di cui:

proprietà comunale      mq 356

aree da riqualificare mq 558

di proprietà Comunale

via Pascarella:

via Gozzoli:

aree da riqualificare

di proprietà Comunale mq 578

via Benedetti:

aree da riqualificare

di proprietà Comunale mq 504
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COMPARTO 3

GIA' REALIZZATO
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STANDARD URBANISTICI

SUBCOMPARTO 5A Spazi a verde di uso pubblico, parcheggi e nuova viabilità   mq 1950.00

SUBCOMPARTO 5B Spazi a verde di uso pubblico, parcheggi e nuova viabilità   mq 2145.00

                                                                                                                     Totale  mq 4095.00 > mq.3918.30

Standard richiesti = St x 30% = mq.13061.00 x 30% = mq 3918.30

OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTERNE AL COMPARTO

Strade                                 mq    2440.00

Marciapiedi                        mq        31.00

Percorso ciclopedonale    mq   1053.00

Verde Pubblico                  mq      908.00

                               Totale   mq   4432.00

Aree di via Pascarella

da riqualificare  mq 558.00

Aree di via Gozzoli

da riqualificare  mq 578.00

Aree di via Benedetti

da riqualificare  mq 504.00

SUBCOMPARTO 5A

SUBCOMPARTO 5B

3

(bifamiliare n° 2 u.i.)

mc.682.61

mq.138.37mq.724.00

8

mq.175.00

(verde privato)

9

Abitanti insediati n°10

Standard da P.S. mq 20.50/ab = mq 20.50 x 10 = mq 205,00 < mq 1104.65  standard in progetto
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DISTANZE DAI CONFINI

PLANIMETRIA SCALA 1:500

STRADA DI LOTTIZZAZIONE

mc.682.61

mq.138.37

mc.535.79

mq.110.18

mc.535.79

mq.110.18
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n.198/2019
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AREA DESTINATA ALLA POSSIBILE

INSTALLAZIONE DI CABINA DI

TRASFORMAZIONE ENEL
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COMPARTO 3

GIA' REALIZZATO
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area da ssoggettare a servitù per passaggio sottoservizi
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Area sottoposta a sentenza

n.198/2019
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AREA DESTINATA ALLA POSSIBILE

INSTALLAZIONE DI CABINA DI

TRASFORMAZIONE ENEL
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